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Styrelsen for Brf Juvenalen 4 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009, vilket ar
foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen ar en seniorforening varfor féreningen i forsta hand antar fysisk
person som fyllt 55 ar vid ansdkan om medlemskap. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvarvat fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun den 29 mars 2006.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 41 bostadsritter samt killare.
Den totala boytan &r ca 3 607 m2.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I hus 1 entréplan finns en gemensamhetslokal med Gvernattningsrum.

Visentliga servitut
Foreningen har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Nytt avtal har tecknats med A.S Underhéll AB.

Ekonomisk f6rvaltning
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2009 dr UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.

Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not.11.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna ar fr.o.m. 2007 helt befriade frén fastighetsavgift i fem ar, fran 2012 belastas

foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar darefter med full fastighetsavgift.

Réntebidrag
Foreningen har under aret erhallit rintebidrag med 143 348 kronor. Réntebidraget kommer successivt att

minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.
Ar2010 100 340 kronor
Ar2011 57 337 kronor
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Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2009. Den genomsnittliga arsavgiften under
2009 var 710 kr/m2-

Styrelsen har beslutat att lamna arsavgifterna oforandrade for 2010.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 64 (64) medlemmar.

Samtliga bostadsratter var upplatna vid arets slut. Under aret har en lagenhet, 2701, 6verlatits.

YVerksamhet under éret
Stdddagar med korvgrillning och dricka efterat har hallits 26 april och 18 oktober med stort deltagande.

Adventskaffe anordnades 15 december i gemensamhetslokalen med ett 30-tal deltagare.

Pubaftnar har avhallits 2 april och 2 december i gemensamhetslokalen, kriftskiva avhdlls 12 augusti pa
garden, dessa arrangemang var vilbesokta och genomfordes till sjdlvkostnadspris for deltagarna.

Reglerna for bokning av gemensamhetslokalen dndrades 28 september av styrelsen.
Julgranar till entréer och garden har inforskaffats.
Lagenhetsnummer enligt lantmiteriets foreskrifter har anslagits i entréerna, liksom energideklarationerna.

Kommunen har efter nskemal fran féreningens styrelse forbattrat parkering, infart och ny gangvag jamte
staketet vid 90;an samt satt upp ett ricke pa Asvigen vid 94;an.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 april 2009 haft f6ljande sammanséttning :
Jan Carles Ledamot Ordforande

Krister Holmgqvist Ledamot Vice ordforande

Benny Johansson Ledamot Fastighetsansvarig

Anniqua Sjogren Lindstrom Ledamot Sekreterare

Yvonne Stromberg Nettarp Ledamot

Sten Tage R606s Suppleant

Mats Farell Suppleant

Paul Ahlkvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret héllit 8 (8) stycken protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygghansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB



Brf Juvenalen 4 3(12)
769614-0917

Valberedning
Bjorn Ekenberg Sammankallande
Lars Rask

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 mars 2006.

Nyckeltal

2009 2008
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 30454 30 488
Léan per m2 bostadsyta kr 11520 11543
Genomsnittlig skuldrénta % 3,52 4,42
Fastighetens belaningsgrad % 29,05 29,11

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ér.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 275 641
arets resultat 589 521
865 162

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsittes 90 175
i ny rdkning 6verfores 774 987
865 162

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING NOT
Intikter

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter garage, p-platser 1
Ovriga rorelseintikter 2

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader 4
Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsakring

for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt 5
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

98]

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 6
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Avskrivningar 7,8
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Avgar rantebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

090101
-091231

2 560 860
258 759
15499
2835118

-158 501
-422 134

-26 622
-48 104

0
655 361

-33 606

-38 079
-26 261
-47 891
-2700
-148 537

-124 213
1907 007

7525
-2770

-1 463 659
143 348

-1 315 556

591 451

-1 930

589 521

4(12)

080101
-081231

2474172
248 400
45 685
2768 257

-234 908
-391 800

-25 262
-40 004
11 440
-680 534

-10 342

-43 353
-31 000
-71 000
0

-155 695

-113 205
1 818 823

9436

-2 892
-1843 323
200 676
-1 636 103

182 720
-2525

180 195
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 141 727 994 141 849 082
Inventarier 8 8622 11747
Summa materiella anliggningstillgangar 141 736 616 141 860 829
Summa anldggningstillgangar 141 736 616 141 860 829

Omsittningstillgangar

Kortftistiga fordringar

Skattefordringar 11592 59 920
Avréakningskonto forvaltare 1670 817 952412
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 9 83 504 70 907
Summa kortfristiga fordringar 1765913 1083 239
Kassa och bank

Handkassa 3995 3995
Bank 29 240 108 614
Summa kassa och bank 33235 112 609
Summa omsiittningstillgingar 1799 148 1195 848

SUMMA TILLGANGAR 143 535 764 143 056 677
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall 180 350 90 175
Inbetalda insatser 40 114 000 40 114 000
Upplatelseavgifter 60 176 000 60 176 000
Summa bundet eget kapital 100 470 350 100 380 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 275 641 185 621
Arets resultat 589 521 180 195
Summa fritt eget kapital 865 162 365 816
Summa eget kapital 101 335 512 100 745 991
Langfristiga skulder 11

Fastighetslan 41 479 523 41 562 639
Summa langfristiga skulder 41 479 523 41 562 639
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 11 73 928 73 546
Leverantorsskulder 209 369 38324
Skatteskulder 4 455 50 587
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 432 977 585590
Summa kortfristiga skulder 720 729 748 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 535 764 143 056 677

Stillda sikerheter

Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

090101
091231

591 452

124 213
-48 062

667 603

35731

18 814
722 148

-83 116
-83 116

639 032

1 065 020
1704 052

7(12)

080101
081231

182 720

113 205
-11 440

284 485

-63 319

-963 572
-742 406

-64 358
-64 358

-806 764

1871 784
1 065 020
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna &dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna &r
laga 1 borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende
vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av 6ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier 5ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Kassaflédesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avrakningskonto hos forvaltaren.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2009 2008
Hyra garage 247 500 237 600
Hyra parkering 11259 10 800

258 759 248 400
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2 Ovriga rorelseintikter

Hyresintdkter for gemensamhetslokal
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgang
Ovriga ersittningar fran hyresgister
Betalningspaminnelse

Krav

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stadning

Hiss

Gemensamhetsanldggn

Tradgard

Mindre reparationer

Reparationer ventilation
Forbrukningsinventarier och -material

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophédmtning

2009

49912
53 856
22 445
739
9272
9954

0

12 323
158 501

2009

69 803
273 175
41 755
37 401
422 134

9(12)

2008

21400
6 000
17 875
250
160

45 685

2008

180 000
0

0

0

0

9424
18 748
26 736
234 908

2008

80276
234 476
45 498
31550
391 800
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5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt, dndrad taxering

6 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingaende anskaffningsvarde

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviarden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2009

2009

32 000
6079
38079

091231

110 170 800
0
110 170 800

-200 918
-121 088
-322 006

31 879 200
0
31 879 200

141 727 994
47 000 000

13 600 000
60 600 000

10(12)

2008

-11 440

2008

35000
8353
43 353

081231

94 050 000
16 120 800
110 170 800

-90 838
-110 080
-200 918

48 000 000
-16 120 800
31 879 200

141 849 082
47 000 000

13 600 000
60 600 000
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8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort viarde

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fortutbetald forsakringspremie
Forutbetald kabel-TV
Forubetald forvaltningskostnad
Upplupna riantebidrag

Upplupen intikt, uthyrning lokal
Ovriga poster

091231

15 625
15 625

-3 878
-3125
-7 003

8 622

091231

23433
10 590
15438
18 316
15 500

227
83 504

Inbetalda  UpplitelseFond for yttre Balanserat

10 Eget kapital
insatser
Belopp vid arets
ingang 40 114 000 60 176 000

Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets

utgdng 40 114000 60176 000

underhall

90 175

90 175

180 350

resultat

185 621

90 020

275 641

11(12)

081231

15 625
15 625

-753
-3125
-3 878

11 747

081231

21936
10 590
12 516
25 638
0

227
70 907

Utgiende
resultat

180 195
-180 195
589 521

589 521
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11 Langfristiga skulder

091231 081231
Swedbank, ridnta 4,16 %, bundet till 2010-12-21 6 840 777 6 871 629
Swedbank. rénta 4.18 % bundet till 2011-12-21 6 983 827 6 989 769
Swedbank, rinta 4,14 %, bundet till 2010-01-15 13 823 077 13 869 017
Swedbank, ranta 1,17 %, rorligt 3-mén 13 905 770 13 905 770
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -73 928 -73 546
41 479 523 41 562 639

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
091231 081231
Upplupna réantekostnader 59 753 263 673
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 35000 33 000
Upplupna sociala kostnader 11 000 10370
Interimsskulder 77015 41 114
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror 230 208 222432
432 976 585 589

Solna den {4 e 2000
Brf Juvenalen 4
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Var revisionsberittelse har avgivits den  |¢ a(v\,; U 2oie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Juvenalen 4
Org nr 769614-0917

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Juvenalen 4 {for &r 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen péa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innchaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information 1 rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har d4ven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen cller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rim!ig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen {or féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm < er 14 chm

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N
ol():Pt/Holm

Auktoriserad revisor




