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Styrelsen for Brf Juvenalen 4 far hiirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2012, vilket &dr
foreningens sjine verksamhetsir.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende dr.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anshutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsl&genhet eller lokal. Foreningen dr en seniorfirening varfiir fireningen i forsta hand antar fysisk
person som fyllt 55 ar vid anstikan om medlemskap. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frin
det att skniftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgbra frigan om medlemskap.

Fiireningens fastighet
Foreningen har forvarvat fastigheten Juvenalen 8§ | Solna kommun den 29 mars 2006.

Fareningens fastighet bestar av tv flerbostadshus i sex viningar med totalt 41 bostadsrétter samt killare.
2
Den totala boytan firca 3 607 m .

Fastigheten r fullviirdesfiirsdkrad hos If.

Uemensamima ulrymmen
I hus 1 entréplan finns en gemensamhetslokal med Gvernattningsrum.

Visentliga servimut
Foreningen har ett forménsservitut avseende in- och utfart

Forvaliming
Telnisk frvalini
Avtal finns med A.S Underhill AB.

Ei isk forvaltni
Ekonomisk firvaltare sedan 2009 tom 2012 har varit UBC Ekonomisk Frvaltning i Sverige AB.

Fireningens ekonomi
Fastiohetsl3
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not.10.

Fastic} voif
Bostadsligenheterna dr helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar, fran 2012 belastas foreningen med halv
fastighetsavgift i fem &r direfter med full fastighetsavgift.

Riintebidrag
Rintebidraget har successivt minskals och &r helt avvecklat efter 1 ar.

. 3
Arsavgifterna har varit offrindrade sedan januari 2009. Den genomsnittliga drsavgiften dr 710 kr/m :
Styrelsen har beslutat om ofSrindrade drsavgifler 2013

i
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Foreningsfrigor
Féreningen hade vid drets slut 64 (63) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var upplitna vid arets slut. Under aret har tvi ligenheter, 1402 och 2303,
dverlatits.

Yerksamhet under dret

Verksamheten har dels utgatt fran den verksamhetsplan som upprittats for dret. dels fran l6pande
drenden som viickts av medlemmar och andra intressenter.

Det dterkommande problemet med vatienintringning i garaget har undersdkts av JM. Aven
problem med vatten under platar pa altanerna. Bada dessa drenden har JM som &tagit sig att
atgiirda under varen 2013 och i bada fallen inom ramen for JM:s garantiatagande.

Styrelsen har under dret diskuterat risken fir framtida fuktskador i vara fasader som ir
konstruerade enligt den sa kallade "enstegsmetoden™. Eftersom fasader ingar i husets
konstruktion foreligger tiodrig garanti. Fore det att garantin |bper ut imnar styrelsen lita
undersdka fasadernas kondition.

Dilig lukt i forradsutrymme har undersikts och befunnits vara ofarlig.

I enlighet med underhallsplanen genomfirdes den obligatoriska ventilationskontrollen under
hosten. Aven arlig brandskyddsinspektion har genomforts.

Ett antal offerter avseende en gemensam l6sning for leverans av bredband, telefoni och TV, sk
Triple Play, har utvarderats. Efter beslut pa drsstimman i maj tecknade styrelsen avial med Telia.
Omlaggning till ny operatdr genomfbrdes i fjirde kvartalet.

Oversyn av f‘ércnmgens placering av lan och kapital gjordes under forsta kvartalet

Avtalet med foreningens fGrvaltare, UBC, har sagts upp. Offerter fran ett par alternativa
leverantGrer utviirderades och avtal har tecknats med Menja Management AB

Den vttre miljn har virdats vid arets tvé stiiddagar, som genomfirdes med god uppslutning och
sedvanlig avslutande korvgrillning. Grisklippning, snirdjning och stadning av soprum har dven
detta ar utforts med frivilliga insatser av medlemmar och diirmed till en mycket lag kostnad for
fareningen.

En forlangning av jimstaketet vid Rasundaviagen 94 har gjorts.

En lasbar stolpe har satts upp vid brandgatan Rasundaviigen 90

Ett antal atgiirder, med syfie att sinka driftkostnaderna, har genomfGrts, bl a utbyte till rorelse-
och ljuskiinsliga armaturer samt justering av fliktama med anpassning till utetemperaturen.
Medlemmarna har fatt praktiska tips och stdd for avhjidlpande av problem i ligenheterna, t ex vid
fonsterdrag, drag mellan golv och vigg samt vid justering av ytterddrrar.

Styrelsen har underskt medlemmarnas syn pa nuvarande aldersgriins for medlemskap och ej
funnit stid for nagon stadgeiindring avseende medlemskap.

Ett antal trivselfriimjande aktiviteter har genomfUrts, t ex pubafion, kriftskiva och julbord. Med
stid av de boende har fiven ett firsta séndagskaffe genomfiirts och en bokcirkel har startat.
Samtliga aktiviteter med frivilliga insatser och till sjilvkostnadspris.

Styrelse

Efter ordinarie rsstimma den 24 april har styrelsen haft foljande sammanséttning
Monica Carlsson Ledamot-Ordfiirande
Benny Johansson Ledamot-Vice ordfiirande
Anniqua Sjégren Lindstrom Ledamot-Sekreterare
Yvonne Strédmberg Nettarp Ledamot Ekonomi

Mats Farell Ledamol

Sten Tage Rods Suppleant

Marianne Carlde Suppleant

Osten Andersson Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i firening.
Styrelsen har under aret hillit 11 (8) stycken protokoliférda sammantriden.

Fiir styrelsens ledamiter finns ansvarsforsikring tecknad hos If.

Revisorer

Gotting Revision AB Ordinarie
Huvudansvarig Christina Gotting

Valberedning

Bengt Holmgvist Sammankallande

Bjiim Ekenberg

Fiireningens stadgar
Fireningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den |7 mars 2006.

Nyckeltal

2012 2011 2010
Bokfort virde fiir fastigheten per m? bostadsyta kr 39173 39 216 39 256
Lin per m* bostadsyta kr 11 062 11172 11285
Genomsnittlig skuldrinta % 341 337 245
Féreningens beldningsgrad % 27,77 28.06 28.36

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfiird rintekostnad i forhallande till genomsnittlig lineskuld.
Fareningens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till balansomslutningen.

Avsiittning till yttre fond
Avsatining till fSreningens fond for ytire underhl| ska ske varje r enligt stadgarma med minst 25 kr/m?*
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhill pa fastigheten.

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star fSljande resultat:

balanserat resultat 2053 599

arets resultat 377 640
2431239

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond fGr yitre underhall,

i enlighet med stadgamna, avsittes 90 175
i ny rikning Gverfiires 2 341 064
24311239

Fireningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.

“
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostader
Hyresintikter garage, p-platser
Hyresintakter gemensamhetslokal
Ovriga rorelseintikier
Oresutjimning

Summa intikter

Kostnader fiir fastighetsfirvalining
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Kabel-TV

Reparation och underhall

Summa kostnader fiir fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostmader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersitiningar

Revisionsarvode

Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rinteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader [Gr fastighetslan
Avgir rintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

Statlig ink skatt, indrad taxering

ARETS RESULTAT

‘W

NOT

=

fell

6.7

120101
-121231

2 560 860
262212
19 750

4 876
-42
2847 656

-278 963
448 679
-70 032
-60 486
-858 160

-77032

=59 141
8 750
-10 119
-27 983
-165 525

-156 484

1 667 487

12 257
-1 654
-1357 653
4 686
-1 342 364

325123
51517

377 640

110101
-111231

2 560 860
262212
16 750

2

2 839 824

=203 423
-410 291
45116

-658 830

-83 98|
-73 431
27 500
221 402
206 314
146 229

1 828 451
8115
748

-1 364 092
52 558
-1304 167

524 284

524 284
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Ankiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgiangar

Avgiftsfordringar

Skattetordringar

Ovriga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto firvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Handkassa
Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

NOT

121231

141 298 682
0
141 298 682

141 298 682

]

21 370
6813
44 921
727254
800 360

4 335
1 572 494
1576 829
2377189

143 675 871

111231

141 452 794
2372
141 455 166

141 455 166

45

20031
6815

6% 079

1 246 258
1342 228

0

2828 691
818 671
2170919

143 626 D85

f i
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Féreningens fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Fastighetslan
Somma lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

e TR

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

4

40 114 000
60 176 000

450 875
100 740 875

2053 599
377 640
2 431239

103 172 114

10 30 898 834
39 898 834

115 826

6705

27 983

il 454 409
604 923

143 675 871

41 800 000

Inga

40 114 000
60 176 000

360 700
100 650 700

1 6194590
524 284
2143774

102 794 474

40 298 834
40 298 834

57 808
0

0

474 969
532777

143 626 085

41 800 000

Inga

AAn
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rid.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna &r ofdrindrade i jamforelse med fGregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgingars prestanda. utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade vérde.
Utgiftert for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga avskrivningarna ar
laga i béirjan av avskrnivningstiden och dkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar Markviirdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende
viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgangar skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas. L
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier 5ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Reservering till foreningens fond fiir yttre underhdll ingfr i styrelsens fiirslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa fBreningens drsstdmma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yitre
underhall.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2012 2011
Hyra garage 250 800 250 800
Hyra parkering 1412 11412
262 212 262212

2 Hyresintikter gemensamhetslokal
2012 2011
Overnattnings-/gistligenhet 19 750 16 750

N
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3 Fastighetsskitsel

Fastighetsskitsel

Stidning

Hiss och portar
Gemensamhetsanliggning
SnérGjning

Tradgard

Mindre reparationer
Férbrukningsinventarier och -material
OVK

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten
Sophémining

S Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

it

2012

57878
48 889
31676

7924
60 486
56 360
15 750

278 963

2012

69 042
303 398
43 967
32272
448 679

2012

50 000
9 141
59 141

2011

33 894
54 054
28 169

450

3372
55 804
27 680

203 423

2011

71375
266 023
40 208
32 685
410 291

2011
65 D00

8431
73431

/2%



6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerade anskafTningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Inglende anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskafiningsviirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfiirt virde

4

2012

110 170 800
110 170 800

-397 206
-154 112
-751 318

31 879 200
31 879 200
141 298 682
41 000 000

15 200 000
56 200 000

121231

15625
15 625

-13 253
-2372
-15 625

211
110 170 800
110 170 8040

-454 102
-143 104
-597 206

31 879 200
31 879 200
141 452 794
41 000 000

15 200 000
56 200 000

111231
15 625
15 625

-10 128
-3 125
-13 253

2372

‘\‘_H{‘{ﬁ’:!{;‘-l_.



8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Firtutbetald frsdkringspremie
Farutbetald kabel-TV
Farubetald firvaltningskostnad
Upplupna rintebidrag

Oryriga poster

9 Eget kapital

Inbetalda Upplitelse
insatser avgilter
Belopp vid drets ingang 40 114 000 60 176 000
Disposition av {ore-
gdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 114 000 60 176 000

10 Langfristiga skulder

Swedbank, riinta 3,67 %, bundet till 2013-10-25
Swedbank, rinta 2,75 %, rorligt, fast 3-mdn rinta
Swedbank, rinta 3,32 %, bundet uill 20151125
Swedbank, riinta 3.32 %, bundet till 20151123

11 Upplupna kostnader och (Grutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader

Beriknat arvode fOr revision extern
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna lagst soc avg

Ovr uppl kostn och firuth int.
Firskottsbetalda minadsavgifter och hyror
(vriga poster

Fond fir ytire
anderhall
360 700

90 175

450 875

121231

27310
17 384

227
44 921

Balanserat
resultat
2143774

435109

2578 883

121231

5 200 000
6 969 987
13 823077
13905 770
39 898 834

121231

120 623
11 000
30 000
15710
77 140

179 936

454 409

111231

23925
11491
16 781
16 882

0
62079

Utgaende
resultat
524 284

524284
377 640

377 640

11z

5 600 000
6 969 987
13 823077
13 905 770
40 298 834

111231

111079
30 000
50 000
13 000
54 741
216 149

0
474 965
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Vir revisionsberittelse har avgivits den /3 *"'lﬁj 20/3 .
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Christina Gotting

Auktoriserad revisor



@ GOTTING REVISION
Az

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Juvenalen 4
Org nr 769614-0917

Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf Juvenalen 4
Rapport om arsredovisningen

Jag har utftirt en revision av drsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for ar 2012

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriiver att jag fbljer yrkesetiska krav samt planerar och utfiir revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhd@mta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fr hur fSreningen upprittar arsredovisningen fOr att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna. men inte i syfte att
goira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en
utviirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fireningens finansiella stilining per den 3| december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens tvriga delar,

Jag tillstyrker dérfSr att fireningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av firslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fGrlust samt styrelsens fGrvaltning fir ar 2012

Shrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Gr forslaget till dispositioner betrdffande freningens vinst eller
firlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsriitislagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust och om frvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fiir mitt uttalande om stvrelsens forslag till dispositioner betridffande fSreningens vinst-
eller forlust har jag granskat om fSrslaget #r forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och fsrhillanden i féreningen for att kunna bedma om nagén
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fiir mina
uttalanden.
Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet fr riikenskapsaret.

Jag tillstyrker att fireningsstimman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/

Stockholm 2013-05-13
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Christina Gotting.
Auktoriserad revisor




