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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal

"Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tids-
begransning.” "Till medlem far i férsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar."

Fdéreningen registrerades 17 mars 2006 och forvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 25 november 2013.

Fastighet

Féreningen innehar fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med
tva flerbostadshus i sex vaningar samt kallare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal med dvernattningsrum samt garage med 22
platser och 3 p-platser utomhus. Lagenhetsférdelning ar:

2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

Totalyta &r 3 607 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvdrme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV
genom ett s.k. Triple Play-avtal.

Taxeringsvardet per 2013-12-31 var 79.000.000 kronor, varav 49.000.000 avser
byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos If. Ansvarsforsakring foér styrelsen ingar.

Fastigheten har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstamma féretratts av

Styrelse: Monica Carlsson ordférande
Benny Johansson vice ordférande
Anniqua Sjégren Lindstrém sekreterare
Yvonne Strémberg Nettarp kassor
Per Bennet

Suppleant: Osten Andersson

Marianne Carlde
Sten Tage Rd6s

Revisor: Christina Gotting, auktoriserad revisor

Valberedning:  Bengt Holmquist sammankallande
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Féreningen har 41 medlemslagenheter. En lagenhet, nr 2201, har éverlatits under aret.

Ordinarie féreningsstdmma avholls den 15 maj 2013 och en extra féreningsstdmma den 8
november.

Justering av stadgarna beslutades av medlemmarna vid den ordinarie och extrastamman
och har godkéants av Bolagsverket.

Styrelsen har under aret hallit 9 (11) protokollférda sammantraden. Verksamheten har
utgatt dels fran den verksamhetsplan som uppréttats for aret, dels fran Iépande drenden
som uppkommit under verksamhetsaret. Férvaltningspolicyn har uppdaterats och ett
forslag till finansiell policy har tagits fram for beslut pa 2014 ar stamma.

Den yttre miljén har vardats vid arets tva staddagar, som genomférdes med god uppslut-
ning och sedvanlig avslutande korvgrillning. Grésklippning, snéréjning och stadning av
soprum har aven detta ar utférts med frivilliga insatser av medlemmar och darmed till en
mycket lag kostnad for féreningen.

Ett antal trivselframjande aktiviteter har, genom medlemmarnas insats, genomforts, t ex
traditionsenlig pubafton, kréftskiva och julbord. Aven séndagskaffe, soppluncher och
bokcirkel har forevarit. Samtliga aktiviteter med frivilliga insatser och till sjalvkostnadspris.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska forvaltningen har sedan arets bérjan fullgjorts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande tjanster:

= fjérrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB
* bredband, telefoni, TV TeliaSonera Sverige AB

= stadning: PRO Stad AB

» hushallssophamtning: SITA Sverige AB

= hamtning av kallsorterat: SITA Sverige AB

= fastighetsskotsel: A.S Underhall AB

= fastighetsjour: Stadens Energiteknik AB
= hissunderhall: Kone AB

* hissbesiktning: Inspecta Sweden AB

= underhall av garageport: UNA Portar AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB

Foéreningen har gatt med i "Bostadsratterna”.

Husen

Vi har en pagaende dialog med JM for att sakerstélla att vi far en langsiktigt tillfreds-
stéllande 18sning pa ett antal patalade problem. JM har under aret, inom ramen fér sitt
atagande gentemot féreningen, atgardat bl a vatten under platar pa altanerna, bristféllig
installation av braskamin, lackage vid avvattning av garden samt intrangning av vatten i

garaget.

W



Brf Juvenalen 4 Arsredovisning 2013
Org.nr. 769614-0917

| enlighet med underhallsplanen genomférdes den obligatoriska ventilationskontrollen
under hdsten. Gemensamt filterbyte arrangerades. Aven arlig brandskyddsinspektion har
genomforts.

Ett antal férbattringar har gjorts i féreningens gemensamma lokaler, bl a avseende
badrum, stolar, belysning, kéksutrustning och textilier.

Ekonomi
Inte heller detta ar har manadsavgiften hojts. Intdkterna blev &ven i 6vrigt i stort sett
oféréandrade.

Vintervéadret var fortsatt kallt, med nagon 6kning av varmekostnaden. Fastighetsskétseln
blev i gengald nagot billigare. | vrigt lag férbrukningskostnaderna stabilt och klart lagre &n
budget.

Kostnaderna for reparationer och underhéll kunde hallas under budget och betydligt lagre
an féregaende ar.

Férvaltningskostnaderna hamnade pa budget, och nagot lagre &n féregaende ar.
For narvarande och kommande tre ar debiteras foreningen halv fastighetsavgift.

Foreningen har sedan den bildats tillampat s.k. progressiva avskrivningar. Med denna
metod fas extremt laga avskrivningar under de inledande aren medan den senare delen av
avskrivningsperioden i gengéld belastas med extremt héga. Styrelsen anser inte att detta
ar realistiskt. En verklighetstrogen avskrivningsplan ska ta fasta pa att byggnaden slits
jamnt under dess livstid, d.v.s. samma slitage nu som om 90 &r. Styrelsen avser darfor att
under aret uppratta en ny avskrivningsplan som béttre avspeglar underhalls- och
renoveringsbehovet hos vara hus. Var underhallsplan ar darvid en viktig grund.

Fér att nu i nagon man ratta till tidigare ars underavskrivningar har styrelsen beslutat att for
2013 anvénda tidigare ars ansamlade 6verskott, 2.341.064 kr, till extra avskrivning.
Tillsammans med ordinarie avskrivning enligt hittillsvarande plan pa 165.256 kr och ett
tankt 6verskott pa 547.059 kr blir arets totala avskrivning 3.053.379 kr. Se Not 1 for
specifikation.

Réntekostnaderna minskade betydligt, delvis pa grund av den extra amorteringen. Den
mycket laga rantenivan fortsétter.

Arets resultat blev efter ovanndmnda extraordinéra poster naturligtvis ett stort underskott.
Detta &r alltsd av engangskaraktar.

Fastighetens taxeringsvéarde hojdes fran 2013 med 41% och kommer férmodligen att hojas
lite till under 2014.

Féreningens placering av /an och kapital omférhandlades med Swedbank vilket
resulterade i férbattrade villkor. En extra amortering pa 1,7 MSEK genomférdes. Totalt
amorterade féreningen 2,1 MSEK under verksamhetsaret. Lanebdrdan har darmed
minskat med dryga 5%. Foreningens belaningsgrad framgar i tabellen nedan.

Sammanfattningsvis kan ségas att féreningens ekonomi &r stabil.
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Arvode till styrelsen har under 2013 utgatt med 50.000 kr.

Nagra nyckeltal

2009 2010 2011 2012 2013
Intékter k] 2835 2926 2 840 2848 2842
Resultat  [tk] 590 935 524 378 2341
Arsavgit 1 [km3 710 710 710 710 710
Totalakostn ) [kim? 623 552 642 685 1437
varavvarme ) [kim? 76 82 74 84 R
varavrantor 1) 2 [kim? 429 249 362 372 T mm
n O [kdmf 11520 11285 11172 11062 10479
Belaning 3 [%] %8 @ T ®m_ . 48

1) Beréknat pa total bostadsyta.
2) Inkluderar mottaget rantebidrag.
3) Beraknat som fastighetslan i férhallande till taxeringsvérdet.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgédngliga medlen:

Ackumuierat resultat 2.341.064 -
Arets resultat -2.341.064 .-
Summa 0,-

disponeras salunda:

Avséttning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna 90.175,-
| ny rédkning féres -90.175.-
0,-

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2013

Belopp i kronor Not 2013 2012
Intakter
Medlemsavgifter 2559728 2 560 860
Hyror garage o p-plats 262 212 262 212
Gemensamhetslokal 20 250 19 750
Ovriga intakter 0 4834
Summa intakter 2842190 2 847 656
Kostnader
Férbrukning
Varme 311750 303 398
Vatten 42 362 43 967
El 68 558 69 042
Bredband, telefoni, TV 78 228 70032
Tradgard 11 237 11577
Stadning 46 338 48 889
Sophé&mtning 40 059 32 272
Fastighetsskotsel inkl snéréjning 41 490 60 529
Forbrukningsmaterial 6 892 9751
Summa férbrukning 646 914 649 457
Underhall
Uh hus 36 253 60 486
Uh VVS 0 0
Uh el 17 791 0
Uh hiss 30 528 27 660
Uh &vrigt 6 633 1365
Forbrukningsinventarier 13 535 66 465
Summa underhall 104 740 155 975
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 5118 14 572
Forsakring 32 953 29 387
Bankkostnader 3171 2 461
Ekonomisk férvaltning 54 875 67 574
Revision 11 250 -8 750
Ovriga frammannde tjanster 1900 0
Stammor och méten 8 101 1994
Ovrigt 7 -2 116 30 231
Arvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 5105 9141
Summa férvaltning 170 357 196 610
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 24 805 27 983
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 3053 379 154 112
Avskr byggnadsinventarier 2 0 2372

Summa avskrivning 3053 379 156 484
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2013

Belopp i kronor Not 2013 2012
Resultat efter avskrivningar -1 158 005 1661 147
Finansiellt
Intékter
Ranteintakter 63 547 12 257
Ovr finansiella intakter 0 4 686
Summa intékter 63 547 16 943
Kostnader
Réantekostnader 1246 606 1 352 967
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 1 246 606 1 352 967
Skatt
Skatt  Inkomstskatt 0 -52 517
Arets resultat -2 341 064 377 640
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2013

Belopp i kronor Not 2013 2012
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Mark och byggnad 1,2 138 245 303 141 298 682
Inventarier 2 0 0
Summa anléggningstillgangar 138 245 303 141 298 682
Omeséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 2 846 28 185
Forutbetalda kostnader 45 600 44 921
Likvida medel 4 718 959 2 304 083
Summa omsittningstillgangar 767 405 2377 189
Summa tillgangar 139 012 708 143 675 871
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000
Fond for yttre underhall 541 050 450 875
Summa bundet eget kapital 100 831 050 100 740 875
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 341 064 2 053 599
Arets resultat -2 341 064 377 640
Summa fritt eget kapital 0 2431 239
Summa eget kapital 100 831 050 103172 114
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 37 798 834 39 898 834
Summa langfristiga skulder 37 798 834 39 898 834
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 14 197 115 826
Forutbetalda medlemsavgifter 97 833 179 936
Upplupna kostnader 6 270783 274 473
Skatteskuld 11 27 983
Ovriga skulder 0 6 705
Summa kortfristiga skulder 382 824 604 923
Summa skulder 38 181 658 40 503 757
Summa eget kapital och Skulder 139 012 708 143 675 871
Ansvarsfoérbindelser och stéillda panter
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Sida 7
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Arsredovisning 2013

Belopp i kronor 2013 2012
Resultat efter finansposter -2 341 064 325123
+ Avskrivningar 3053 379 156 484
- Inkomstskatt 0 52 517

712 315 534 124

Okning () / minskning (+) av kortfristiga fordringar 24 660 22 864
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -222 099 72 146
Fran I6pande verksamhet 514 876 629 134
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -2 100 000 -400 000
-1 585 124 229 134

+ Upptagna lan 0 0
Arets kassafléde -1 585 124 229 134
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Noter till Resultat- och Balansrékning

Arsredovisning 2013

Belopp i kronor

2013

2012

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens allmanna rad.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan

Foreningen har sedan den bildats tillampat den avskrivningsplan som angavs i den
ekonomiska planen 2006, och pa vilken upplatelser av Idgenheterna har grundats.
Dar framgar att byggnaden skall skrivas av pa 100 ar enligt en progressiv modell.
Dessa progressiva avskrivningar medfér en extremt ojdmn férdelning i tiden av

féreningens kostnader. Styrelsen har darfor valt att franga den progressiva modellen
for att istallet tillampa en linjar avskrivningsplan i vilken byggnadens olika
komponenter skrivs av enligt férvantad livslangd.

Malsattningen &r att fran och med 2014 tillampa den nya avskrivningsplanen som,
sa langt mojligt, 6verensstdmmer med byggnadens framtida underhallsbehov.

Arets avskrivningar sker efter den gamla planen men, som framgar av férvaltnings-
berattelsen, med tillagg for att battre komma i fas med nésta ars nya plan.
Arets avskrivningar &r alltsa av extraordinar karaktar.

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 31 879 200 31879 200
Bokfort varde 31 879 200 31879 200
Byggnad skrivs av enligt ovan
Anskaffningsvarde 110 170 800 110 170 800
Ackumulerad avskrivning -751 318 -597 206
Arets avskrivning enl nuvarande plan -165 256 -154 112
Extra avskrivning lika med resultatet efter
avskrivning enligt féregaende rad -547 059
Extra avskrivning lika med fran
tidigare ar ansamlade vinstmedel -2 341 064
Bokfort varde 106 366 103 109 419 482
Inventarier skrivs av med 20%
Anskaffningsvéarde 15625 15625
Ackumulerad avskrivning -15 625 -13 253
Arets avskrivning 0 -2 372
Bokfort varde 0 0
W/A/ ke
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Belopp i kronor 2013 2012
Not 3 Ovriga fordringar
Fordran medlemmar 721
Krediterad faktura fran TeliaSonera 2125
Skattefordran 21 370
Ospecificerad fordran fran 2011 6815
Summa 2 846 28185

Not 4 Likvida medel

Kassa 4493 4 335
Penningmarknadskonto Swedbank 714 466 272 494
Fastrantekonto Swedbank 0 1300 000
Avrakningskonto UBC 0 727 254

Summa 718 959 2 304 083

Not 5 Hypotekslan

Swedbank Hypotek 831-9 3,32% bundet 151125 13 905 770 13905 770
Swedbank Hypotek 761-7  3,09% bundet 140628 13 823 077 13823 077
Swedbank Hypotek 824-3 2,40% rorlig 3 man 4 500 000 5200 000
Swedbank Hypotek 827-6 2,12% rorlig 3 man 5 569 987 6 969 987

Summa 37 798 834 39 898 834

Not 6 Upplupna kostnader

Varme 39 086
El 6774
Sophéamtning 2 069
Fastighetsskotsel 3338
Revision 12 000
Arvoden inkl arbetsgivaravgift 55 105
Réantor 152 411

Summa 270 783

Not 7 Ovriga kostnader

Uppvaktningar 2797
Prenumerationer 500
Korrigering av IB och avrundningar 209
Poster avseende 2012 och tidigare -5 622

Summa -2 116

I
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Solna den% mars 2014

Monica Carlsson

x/q&/g Lew c(,,) R

Anniqua Sjégren Lindstrém

G il i /OLW

)Wonne Stromberg ttarp Per Bennet

Min revisionsberéttelse har avgivits den o 4’[)H [ 2014,

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Juvenalen 4
Org nr 769614-0917

Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Brf Juvenalen 4
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for ar 2013

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riéttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsréttslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2014-04-02 A

okl

Christina Gotting.
Auktoriserad revisor



