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Org.nr. 769614-0917

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal
"Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tids-
begréansning. "Till medlem far i férsta hand antas fysisk person som fylit 50 ar."

Féreningen registrerades 17 mars 2006 och férvirvade fastigheten samma ar. Pa extra
stdmma 14 juni 2017 antogs nya stadgar enligt Boratternas mall. De antogs slutgiltigt pa
extra stimma 17 januari 2018 och under september 2018 har de registrerats hos
Bolagsverket.

Fastighet
Foreningen dger fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med tva

flerbostadshus i sex vaningar samt kéllare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal, dopt till Juvelen vid 10-ars jubileet 2016, med
overnattningsrum. | kéllarvaningen finns garage med 22 platser och utomhus ytterligare 6
p-platser. Utomhusplatserna &r férberedda fér laddning av elbilar.

Lagenhetsférdelning ar:

2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

Totalyta &r 3 607 m? lagenhetsyta.

Taxeringsvardet per 2018-12-31 var 78.000.000 kronor, varav 49.000.000 avser
byggnadsvérde. Hela taxeringsvardet avser bostider.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos If. Ansvarsférsékring for styrelsen ingar.

Fastigheten har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Byggnaderna varms med fjarrvarme och varje lagenhet har tillgang till bredband 100/100,
telefoni och TV med dryga 20 kanaler genom féreningens avtal med Telia Tripple Play.

Foéreningsaktiviteter
Foreningen har sedan ordinarie féreningsstimma foretritts av

Styrelse: Per Bennet ordférande
Stig Rydberg ansvarig.Il6pande underhall
Anniqua Sjogren Lindstrém sekreterare
Lena Johnsson ansvarig ekonomi
Kenth Larsson ansvarig periodiskt underhall )
Lasse Rask ansvarig lI6pande underhall 7
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Suppleanter: Charlotte Carles avtal och yttre omgivningar
Krister Holmquist kommunikation och samordning
medlemsaktiviteter

Revisor: Christina Gotting auktoriserad revisor

Valberedning:  Mats Ahlund sammankallande
Monica Carlsson

En lagenhetsoverlatelse skedde under aret. Styrelsen konstaterar att den mycket laga
omsattningen av lagenheterna i féreningen fortsatter. Ett gott tecken att alla vill bo kvar.

Ordinarie féreningsstdmma avhélls den 12 april. Vid stamman behandlades ordinarie
srenden, samt en motion om borttagande av 50-ars gransen. Motionen avslogs efter
debatt.

Styrelsen har haft 9 (8) protokoliférda méten samt ett konstituerande méte under
verksamhetsaret. Information till medlemmarna, i form av en kort resumé, skickas ut
regelbundet efter varje styrelseméte. Informationen finns dven tillgénglig pa Juvenalens
I6senordskyddade del av hemsidan. Darutover har en sedvanlig informationskvall i slutet
av aret genomforts dar féreningens budget for kommande verksamhetsar presenterats
samt hur det langsiktiga fastighetsunderhallet ar planerat i den 30 ariga underhallsplanen.
Utéver det presenterades i ar en sammanstilining dver féreningens finansiella status
sedan inflyttningen 2006 varvid ett antal nyckeltal férutom de i &rsredovisningen
analyserades.

Styrelsearbetet har utgatt dels fran var férvaltnings- och finansieringspolicy, styrelsens
arbetsordning och den 30-ariga underhalisplanen, dels fran l6pande drenden som
uppkommit under aret.

Under aret har inga storre projekt drivits forutom utbyte av belysning i garage till LED. Mer
om foreningens langsiktiga planerade underhall nedan.

| &r har féreningen ingétt ett hyresavtal med JM dar de kan nyttja féreningslokalen vissa
tider for forsaljning av deras projekt Rasundavagen 101. Féreningslokalen har i samband
med detta genomgatt en storre renovering till dagens lagenhetsstandard.

Medlemsaktiviteter
Tva vilbesokta staddagar har genomforts under aret.

Enligt Juvenalens tradition har ocksa ett antal trivselfraimjande aktiviteter genomférts t ex
traditionsenliga pubaftnar, bokcirklar, séndagskaffe, soppluncher, julbord, vinprovning.
Dessa aktiviteter ligger inte inom styrelsens uppdrag utan har genomforts med frivilliga

insatser och till sjalvkostnadspris.

Fér att stodja dessa aktiviteter har styrelsen satt av 5000 kronor pé ett separat konto for
medlemsaktiviteter att anvandas som ekonomisk buffert s34 att arrangorerna slipper ligga
ute med pengar.

Forvaltning
Den tekniska och fortlopande forvaltningen har utforts av styrelsemedlemmarna, av aktiva

- medlemmar samt av utomstaende partner enligt nedan.
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Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal fér féljande tjanster:

= fjdrrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB
= bredband, telefoni, TV TeliaCompany Sverige AB
= stadning: PRO Stad AB

= hushallssophamtning: SUEZ Sverige AB

= hamtning av kallsorterat: SUEZ Sverige AB

= fastighetsskotsel: A.S Underhall AB

= fastighetsjour: Stadens Energiteknik AB

= |angsiktig underhallsplanering  Planima

= hissunderhall: Kone AB

= hiss- och garageportsbesiktning: Kiva Inspecta AB

= underhall av garageport: UNA Portar AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB

Fastighetens skotsel och status

| stort fungerar fastigheten mycket val, stddning, sophantering och fastighetsskétsel skéts
till viss del av inképta resurser. Vi har en kontinuerlig uppféljning av kvalité och bedémer
att vi far god valuta fér vara pengar.

Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Planerat underhall utifran var 30 ariga underhallsplan

Efter besiktning av fastigheten och vissa smarre justeringar av de i planen angivna
atgarderna har foljande arbeten utforts.

- Byte av motor till franluftsflakt (nr 90).

- Metallracket som inramar garden har malats.

- Samtliga utvandiga staldérrar inklusive entreportar har malats.

- Rengoéring och inoljning av avbararrécken vid utvéndiga parkeringsplatser har
utférts.

- Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts (myndighetskrav).

Av foér dessa atgarder budgeterade 106 000 kr hade 53 570 kr férbrukats. Besparingen
kan till stor del tillskrivas att vissa arbeten utférts av féreningens medlemmar. Specifikation
av det genomférda planerade underhallsarbetet visas i Not 10 efter resultat- och
balansrakningar.

Lépande underhéll, se Not 8 och Férbrukningsinventarier, Not 9

Uppgradering av belysningsstandard i gemensamhetslokaler
- For att avsluta uppgraderingen av belysningen i gemensamma lokaler som
pabérjades 2017 byttes belysningen i garaget till LED under varen. Vi kunde senare
konstatera att elférbrukningen minskade som vi forutsag.

Ovriga fastighetsfragor
- Filterbyte i lagenheterna har skett under aret. /Sd/ ;‘7

i/ =
i/ . y
5/ : Sida 3 {/ L\F




Brf Juvenalen 4 Arsredovisning verksamhetsaret 2018
Org.nr. 769614-0917

- Brandsyn har skett under aret.

- Efter klagomal om snoras fran tak av personer som gatt 6ver féreningens mark
bakom 90’an har en utredning genomférts for att utreda ifall balkongtaken varit
felkonstruerade. Var externa konsult kom fram till att taken ar korrekt utformade
men att avrinningen &r olamplig. Atgardsprogram fér detta utreds i styrelsen.

Ekonomi

Avgifterna har hallits oféréandrade sedan férra sankningen 2016. Styrelsen bedémer det
inte troligt att det &r mojligt sénka avgifterna ytterligare inom de narmsta aren. Vi anser oss
ha en realistisk avskrivningspolicy och ddrmed utgér avskrivningarna en betydande del i
resultatrakningen. Amortering pa lanen sker enligt en ca 50-arig amorteringsplan.
Troligtvis maste vi senare 1dna upp for vissa omkostnader typ byta fonster, ommalning av
fastigheten och liknande men dessa atgarder ligger langt senare i var UH-plan.

Férbrukningskostnaderna steg med 6%, dock lagre dn budgeterat.

Lépande underhall och reparationer samt Férbrukningsinventarier kunde sénkas kraftigt
jamfort med féregaende ar, da fastighetens bredbandsnat uppgraderades. Inkép av
garagearmatur och bord och stolar drev dock upp kostnadeena i férhallande till budget, se
vidare Not 8 och 9.

Planerat underhdll kunde aven i ar hallas under budget, som namnts ovan, och
specificeras i Not 10.

Férvaltningskostnaderna steg nagot.

Styrelsen har beslutat att fortsatta att ligga kvar med K2-avskrivning tills nya direktiv
kommer. Arets avskrivningar &r saledes samma som férra aret, 881 tkr (se Not 1 och2).

Raéntor och amortering

Féreningens 1an omférhandlades 2015 med ett lan till rérlig 3 man ranta. | ar bedémde
styrelsen att det var fordelaktigt att ga 6ver till 3 manaders dven pa 3 ars lanet, som forfoll i
november. 2020 kommer en ny bankupphandling att genomféras enligt féreningens
finanspolicy. Se vidare Not 5. Sammantaget 6kade rantan nagot pa de rérliga lanen, darav
6kad réantekostnad.

Fastighetsavgiften betalar numera full kommunal fastighetsavgift.

Arets resultat blev ett 6verskott pa 174.024 kr.

Sammanfattningsvis kan sdgas att féreningens ekonomi ar mycket stabil.
Arvode till styrelsen har under 2018 utgatt med 80.000 kr.

Nagra nyckeltal

2014 2015 2016 2017 2018
Intakter [tkr] 2842 2716 2609 2 607 2635
Resultat [tkr] -143 40 110 -65 174
Arsavgift 1 | [kr/m?] 710 675 641 641 641
Driftskostnader |2) | [kr/m?] 321 281 375 426 359
varav varme |1 | [kr/m?] 83 83 87 83 |
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Avskrivning 1) | [kr/m?] 244 244 244 244 244
Rantekostnad |1 | [kr/im?] 275 216 73 70 79
Lan 1) | [kr/m?] 10 341 10 091 9759 9 537 9232
Belaning 3| [%] 47 46 45 44 43
Rantekanslighet|4) | [%)] 15 15 15 15 14

1) Berdknat pa total bostadsyta.

2) Férbrukning + Underhall + Forvaltning + Skatt, pa total bostadsyta.

3) Beraknat som langfristiga skulder i férhallande fill taxeringsvérdet.

4) Férandring av arsavgift som f6ljd av 1 procentenhets forandring av rénta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, Avskrivning, Lan och Rantekénslighet de
fem nyckeltal som féreslas i statens utredning 'Starkt konsumentskydd pa bostadsrétts-
marknaden' (SOU 2017:31).

Foreningens bank har rekommendationer for nagra nyckeltal, som de anser att bostads-
rattsféreningar allmant bér ligga kring. Med tanke pa att banken &r landets stérsta
kreditgivare till sdvél féreningar som bostadsréattshavare har de ett omfattande siffer-
underlag att tillgd. Om vi jamfér var férening med deras nyckeltal framkommer féljande.

Driftskostnader (som banken definierar som forbrukning + underhall + férvaltning + skatt )
anses ska ligga pa 400-450 kr/m? per &r. Att vi, se tabellen ovan, hamnar pa 359 kr/m? &r
bra.

Kapitalkostnader, dvs réntekostnad, bér ligga pa 100-200 kr/m? och ar. Utifran att vi &r en
relativt ny férening med alltjamt hég belaning, med tidigare hoga réntekostnader, far
nuvarande 79 kr/m? anses vara mycket bra!

Slitaget, som avspeglas i avskrivningar, anser banken bestamt att de bor uppga till 200-
250 kr/m? och ar.

Detta summerat skulle enligt banken ge arsavgift om 700-900 kr/m?, vi har 641 kr/m?.

Viasentliga handelser efter rdkenskapsaret
Inga handelser av mer vésentlig karaktar har intréffat efter arets utgang.

Dispositionsférslag
Styrelsen féreslar att de till disposition tillgédngliga medilen:

Ackumulerat resultat -239.404 -
Arets resultat 174.024 -
Summa -65.380,-

disponeras salunda:

I ny rdkning féres -65.380.-
-65.380,-

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar samt noter. Kassaflodesanalysen ligger numera i Not 4. A
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Arsredovisning 2018

RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2018 2017
Intdkter
Arsavgifter 2312628 2312628
Hyror garage o p-plats 275734 276 072
Gemensamhetslokal Juvelen 43 320 19 000
Ovriga intakter 3643 -949
Summa intékter 2 635 325 2 606 751
Kostnader
Férbrukning
Varme 305 153 298 206
Vatten 39 657 40 229
El 69 312 60 438
Bredband, telefoni, TV 104 274 106 996
Tradgard 13 961 17 643
Stédning 78 198 57 600
Sophé@mtning 41629 37 507
Hisskétsel 39 382 34716
Fastighetsskotsel 38775 36 900
Snéréjning 6 250 6 250
Summa férbrukning 736 590 696 485
Lépande underhall
Ovrigt underhall och reparationer 8 70 796 456 414
Forbrukningsmaterial 6 032 4730
Férbrukningsinventarier 79 445 9 891
Summa Iépande underhéll 9 156 272 471 035
Planerat underhall 10 53 570 43 501
Férvaltning
Kontorsomkostnader 9 363 10 910
Foérsakring 43724 42 686
Bankkostnader 2222 2167
Ekonomisk férvaltning 66 563 62 765
Revision 17 000 19 125
Ovriga frammannde tjanster 29 687 14 700
Féreningsavgifter 5200 5200
Std&mmor och méten 11 398 4813
Ovrigt 14 211 5202
Arvoden 80 000 90 000
Sociala avgifter 13 088 14 724
Summa férvaltning 292 455 272 292
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 54 817 53915
Avskrivning
Avskr byggnad 1,2 881 366 881 366
.Summa avskrivning 881 366 881 366
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RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not — 2018 2017
Resultat efter avskrivningar 460 255 188 157
Finansiellt
Intékter
Ranteintakter 0 0
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 0 0
Kostnader
Réantekostnader 286 231 253618
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 286 231 253 618
Skatt
Skaft  Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 174 024
f
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2018

Belopp | kronor Not 2018 2017
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,2 31879200 31879 200
Byggnad 1,2 101959 273 102 840 639
Summa anldggningstillgangar 133 838 473 134 719 839
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 4627 10 517
Férutbetalda kostnader 72 463 71668
Likvida medel 3 672 442 715626
Summa omsittningstillgangar 749 532 797 811
Summa tillgangar 134 588 005 135 517 650
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40114 000
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000
Fond fér yttre underhall 721 400 721 400
Summa bundet eget kapital 101 011 400 101 011 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -239 404 -173 943
Arets resultat 174 024 -65 461
Summa fritt eget kapital -65 380 -239 404
Summa eget kapital 100 946 020 100 771 996
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 33 300 000 34 400 000
Summa langfristiga skulder 33 300 000 34 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 64 736 85420
Férutbetalda medlemsavgifter 41 869 52 812
Upplupna kostnader 7 206 798 198 153
Skatteskuld 4 579 4837
Ovriga skulder 24 004 4432
Summa kortfristiga skulder 341 986 345 654
Summa skulder 33 641 986 34 745 654
 Summa eget kapital och Skulder 134 588 005 135 517 650
4/
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Noter till Resultat- och Balansraknin
Belopp | kronor — B

Arsredovisning 2018

2018

—2017

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har vasentligen uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsnamndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan

Avskrivningen &r linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-

mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Not 2 Anléggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 31879 200 31 879 200
Bokfért varde 31 879 200 31 879 200
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde 110 170 800 110 170 800
Ackumulerad avskrivning -7 330 161 -6 448 795
Arets avskrivning enl plan -881 366 -881 366
Bokfért varde 101 959 273 102 840 639
Not 3 Likvida medel
Kassa 547 547
Penningmarknadskonto Swedbank 641 379 702 829
Fastrantekonto Swedbank — Swish 30 516 12 250
Summa 672 442 715 626
Not 4 Férandring i likvida medel
Arets resultat 174 024 -65 461
+ Avskrivningar 881 366 881 366
1055 390 815 905
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 5095 27 191
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -3 668 21 564
Fran I6pande verksamhet 1056 817 864 660
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -1 100 000 -800 000
-43 183 64 660
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode -43 183 64 660
Not 5 Hypoteksian
Swedbank Hypotek 761-7  0,557% till 190228 10 100 000 10 900 000
Swedbank Hypotek 317-2  0,513% till 190228 11 700 000 12 000 000
Swedbank Hypotek 318-0  1,090% till 201125 11 500 000 11 500 000
Summa 33 300 000 34 400 000
Not 6 Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Arsredovisning 2018

Belopp | kronor 2010
Not 7 Upplupna kostnader/férutbetalda intikter
Forutbetald hyresintakt Juvelen 5000
Véarme 40 270
El 6 320
Sophamtning 5537
Fastighetsskotsel 3075
Sotning 17 063
Ek. férvaltning 10 543
Revision 17 125
Arvoden inkl arbetsgivaravgift 69 088
Réntor 22 757
Summa 196 778
Not 8 Ovrigt underhall och reparationer
Sth Energiteknik, flaktservice 3719
Rasunda Las, kortlasare o portjustering 8125
NOKAS, felsékning o byte lashus, bleck, underhall 11912
UNA Portar, service portar 3550
Bauhaus o Hornbach, div material 4 911
Tungel Byggare, malning Juvelen 3750
Acticon, ventilationsfilterbyte 10 838
Matforum, rékpistol 1719
Sweco, utredning halka 19 594
Humidus, fuktmatning 2678
Summa 70 796
Not 9 Forbrukningsinventarier
Armatur till garaget 51250
Nya bord och stolar 21 561
Verktyg, nycklar, skyltar, lampor, m.m. 6 634
Summa 79 445

Not 10 Planerat underhall

Sammanstallining av budgeterad och verklig kostnad fér planerat underhall fér 2018.

Budgeterad kostnad enligt justerad uh-plan: 106 000 kr.

Utfort arbete Budgeterad kostnad

Flaktbyte 37 000

OVK 29 000

Malning av gardsracke, utvandiga staldorrar, 40 000
inoljning av parkeringsracken

Summa 106 000

Besparing genom medlemmars eget arbete: 52 430
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Juvenalen 4, org.nr 769614-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Juvenalen 4 for &r 2018. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:




2 (3)

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6]jd av
oegentligheter 4r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Juvenalen 4 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.




303

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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